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¥ . COMUNE DI CONCORDIA SAGITTARIA

CONSIGLIO COMUNALE N°106 DEL 29/10/2009

Prot. n° 27261 COPIA
Data 17/11/2009

OGGETTO: L.R. 8 luglio 2009, n°14 “Intervento regionale a
sostegno del settore edilizio e per favorire l'utilizzo
dell’edilizia sostenibile e modifica alla L.R. 12 luglio
2007, n°16 in materiali barriere architettoniche” -
Art. 9 comma 5 - Definizione dei limiti e delle
modalita di applicazione.

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL
CONSIGLIO COMUNALE

L'’anno DUEMILANOVE addi VENTINOVE del mese di OTTOBRE alle ore 20,30 nella
residenza Municipale si & riunito il Consiglio Comunale in sessione STRAORDINARIA IN SEDUTA
PUBBLICA di I CONVOCAZIONE, sono intervenuti i Signori Consiglieri:

P A P A
GEROMIN MARCO X ZANON FRANCO X
BOZZA BRUNO X LENA CLAUDIO X
BELLUZZO PAOLINO X FIORIN CINZIA X
BORTOLUSS| ERMANO X | | GRUARIN DEVID X
PROIETT! VITTORIO X BERGAMO LEONARDO X
TALON GUGLIELMINA X BORTOLUSSI GIULIA X
FONTANEL DIEGO X CHINELLATO ERICA X
MOLENT MATTEO X | PONTELLO ENRICA X
CUSIN MARGHERITA ~ | X SALVADOR GIORDANO X
FALCON RICCARDO X VALERIO ALESSIA X
TURCHETTO DANIELA X

Partecipa il Segretario Generale DR. MARIATERESA MIORI

Il Sindaco MARCO GEROMIN assume la Presidenza e, riconosciuta la legalita della adunanza,
dichiara aperta la seduta per la trattazione dellargomento iscritto, fra gli altri, allordine del giorno
e di cui in appresso.




L.R. 8 LUGLIO 2009, N.14 “INTERVENTO REGIONALE A SOSTEGNO DEL SETTORE EDILIZIO E PER
FAVORIRE L’UTILIZZO DELL’EDILIZIA SOSTENIBILE E MODIFICA ALLA LEGGE REGIONALE
12 LUGLIO 2007, N.16 IN MATERIA DI BARRIERE ARCHITETTONICHE” — ART. 9 COMMA 5 -
DEFINIZIONE DEI LIMITI E DELLE MODALITA DI APPLICAZIONE.

Relaziona il Sindaco apre la discussione nella quale intervengono i Consiglieri (Allegato 1)

IL CONSIGLIO COMUNALE

Che il Comune di Concordia Sagittaria & dotato di Piano Regolatore Generale, adottato con
deliberazione consiliare n. 49/1 del 07.03.1990 e approvato con modifiche d'ufficio con deliberazione della
Giunta Regionale n. 3692 del 19.06.1992 ai sensi dell'art. 45 della Legge Regionale 27.06.1985, n. 61:

Che con diversi e successivi provvedimenti sono state adottate ed approvate otto diverse varianti
parziali al Piano Regolatore Generale ai sensi dellart. 50 della Legge regionale 27.6.1985, n. 61;

Che il Comune di Concordia Sagittaria ha successivamente adottato con deliberazione consiliare
n.69 del 28.10.2003 una Variante Generale al Piano Regolatore Generale approvata con modifiche d'ufficio e
con proposte di modifica ai sensi degli artt. 45 e 46 della Legge regionale 27.6.198/5, n. 61 con deliberazione
della Giunta regionale n. 1430 del 16.5.2006 ed in via definitiva con deliberazione della Giunta Regionale n.
313 del 13.2.2007;

Che la Legge Regionale 8 luglio 2009 , n.14, “Intervento regionale a sostegno del settore edilizio e
per favorire l'utilizzo dell'edilizia sostenibile e modifica alla Legge Regionale 12 luglio 2007, n.16 in materia di
barriere architettoniche’, al fine di promuovere misure per il sostegno del settore edilizio, prevede la
possibilita di migliorare la qualita abitativa del patrimonio edilizio esistente, consentendo interventi edilizi in
deroga alle previsioni dei regolamenti comunali e degli strumenti urbanistici e territoriali, comunali, provinciali
e regionali; .

Che gli obiettivi che la legge si prefigge, elencati all'art.1, comma, sono volti al sostegno del settore
edilizio attraverso interventi finalizzati al miglioramento della qualita abitativa per preservare, mantenere,
ricostituire e rivitalizzare il patrimonio edilizio esistente nonché per favorire I'utilizzo delfedilizia sostenibile e
delle fonti di energia rinnovabili;

Che la stessa legge prevede limmediata applicazione delle nuove norme agli edifici residenziali
destinati a prima casa, mentre per tutti gli altri interventi previsti & necessario che il Consiglio Comunale
deliberi se e con quali limiti e modalita applicare le nuove disposizioni come previsto dall'art.9 comma 5;

Dato atto che il disposto normativo in questione persegue tali finalita attraverso

- . o
guenti strategie di intervento:

- possibilita di ampliamento degli edifici residenziali nei limiti del 20% del volume esistente e degli edifici
non residenziali nei limiti del 20% della superficie coperta esistente con possibilita di incrementare tali
percentuali di un ulteriore 10% qualora si utilizzino fonti di energia rinnovabile con una potenza non inferiore a
3kwp, anche se gia installati;

- possibilita di demolizione integrale e ricostruzione con un aumento di cubatura degli edifici realizzati
anteriormente al 1989, che necessitano di essere adeguati agli attuali standard qualitativi, architettonici,
energetici, tecnologici e di sicurezza; 'aumento & consentito fino al 40% del volume esistente per gli edifici
residenziali e fino al 40% sulla superficie coperta esistente per quelli non residenziali (percentuali aumentabili
fino al 50% qualora l'intervento riguardi la ristrutturazione planivolumetrica di piti edifici da sottoporre a Piano
urbanistico Attuativo) purcheé gli edifici stessi siano ubicati in zona territoriale propria e solo qualora vengano
utilizzate tecniche costruttive di edilizia sostenibile di cui alle linee guida previste dall'art.2 della L.R. 8 marzo
2007, n.4, cosi come integrate con deliberazione di Giunta Regionale n.2499 del 4.8.2009 (art.3);

- possibilita di realizzare pensiline e tettoie su abitazioni su abitazioni esistenti alla data di entrata in vigore
della legge regionale, finalizzate allinstallazione di impianti solari o fotovoltaici di tipo integrato o
parzialemente integrato con potenza non superiore a 6 kwp (art.5);

- riduzione def 60% del contributo di costruzione per la realizzazione delle opere indicate negli art2 e 3
negli edifici o unita immobiliari destinati a prima abitazione del proprietario o delfavente titolo (art.7),

le se
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Considerato che ai sensi dellart.9, comma 5 della L.R. 14/2009 “...i comuni entro il termine del 30
ottobre 2009 deliberano, sulla base di specifiche valutazioni di carattere urbanistico, edilizio paesaggistico ed
ambientale, stabiliscono se e con quali ulteriori limiti e modalita applicare la norma di cui agli artt.2 3 e 4”:

Preso atto delle previsioni del Piano Regolatore Generale vigente e ritenuto di favorire il rilancio
dell'attivita edilizia estendendo il pit possibile Papplicazione della legge regionale per consentire
ampliamento degli edifici esistenti ed il contestuale miglioramento della qualita architettonica ed edilizia del
patrimonio immobiliare del territorio concordiese con le cautele riportate nei 5 punti dell'allegato alla presente;

Dato atto che:
- le istanze relative agli interventi previsti dagli artt.2, 3 e 4 della legge regionale 14/2009 devono essere
presentate entro 24 mesi dall'entrata in vigore della legge stessa, e, quindi, entro il 10 luglio 2011 ed i relativi
interventi, ad esclusione di quelli sufla prima casa di abitazione, non possono iniziare prima della esecutivita
della delibera del Consiglio Comunale;
- laRegione Veneto con deliberazioni n.2499 del 4 agosto 2009, n.2508 del 4 agosto 2009 ha provveduto
ad emanare linee guida in materia di edilizia sostenibile;
- la Regione Veneto con deliberazione n.2797 del 22 settembre 2009 ha approvato la circolare del
Presidente della Giunta Regionale contenente le note esplicative alla legge regionale 14/2009;

Vista la Legge Regionale n.14 del 8 luglio 2009;

Viste le deliberazioni di Giunta Regionale n.2499 del 4 agosto 2009, n.2508 del 4 agosto 2009,
n.2797 del 22 settembre 2009;

Visti i D.M. 1444 del del 2 aprile 1968, 1 aprile 1968;

Visto il D.P.R. 16 dicembre 1992, n. 495

Visto I'art.873 e seguenti del Codice Civile;

Visto il D.P.R. 6.6.2001, n.380 e successive modifiche ed integrazioni;

Vista la legge 18.8.2000, n. 267;

Vista la Legge regionale 23 aprile 2004, n.11 e successive modifiche ed integrazioni;

Dato atto che il presente atto non comporta impegno di spesa né diminuzione di entrata, ai sensi
dell'art. 49, comma 1, del T.U. n. 267/2000 ordinamento EE.LL.;

Acquisito il parere in ordine alla regolarita tecnica dal Responsabile del servizio interessato ai sensi
dellart. 49, comma 1, del Testo Unico sulle leqai sulfordinamento degli Enti Locali approvate con Decrets

co sul sullordi to deg Hocslifannrovatelconibecictic
Legislativo 18.8.2000, n. 267;

Il Sindaco pone in votazione il seguente emendamento:

“Nel caso di interventi previsti ai sensi degli articoli 2 e 3 della L.R. n°14 del 08/07/2009, realizzati con

tecniche costruttive di bioedilizia e Tutilizzo di fonti di energia alternativa e rinnovabili sara applicata una
riduzione pari al 10 % degli oneri dovuti, oltre a quelii gia previsti dalla Legge”.

Con Voti:

Presenti n°17
Votanti n°17
Favorevoli n°17
Contrari n° /
Astenuti n° /

it Consigiio Comunaie accogiie Ffemendamento.
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I Sindaco pone in votazione in votazione 'emendamento proposto dal Consigliere Gruarin (Allegato 3)

Con voti:

Presenti n°17

Votanti n°17

Favorevoli n° 6

Contrari n°11 (Geromin-Belluzzo-Bozza-Bortolussi E.-Proietti-Talon-Fontanel-Falcon-
Zanon-Lena-Fiorin)

Astenuti n° /

It Consiglio Comunale non accoglie femendamento presentato dal Consigliere Gruarin Devid.

Il Sindaco pone in votazione la deliberazione cosi come emendata.

Con voti:

Presenti n. 17
Votanti n. 17
Favorevoli n. 17
Contrari n. /
Astenuti n /

DELIBERA

1) Di definire i limiti e le modalita applicative per gli intefventi da realizzare ai sensi degli artt. 2, 3 e 4 della
legge regionale 8 luglio 2009, n.14 contenuti nellAllegato a) alla presente deliberazione, facente parte
integrante;

2) Di precisare che le modalita applicative di cui al punto 1 non costituiscono variante al Piano Regolatore
Generale e le stesse, prevalgono sulle altre disposizioni comunali nella materia urbanistico-edilizia
esclusivamente in riferimento agli interventi da realizzare ai sensi degli artt. .2, 3 e 4 della citata L.R. 14/2009;

3) Di prevedere che: “Nel caso di interventi previsti ai sensi degli articoli 2 e 3 della L.R. n°14 del 08/07/2009,
realizzati con tecniche costruttive di bioedilizia e I'utilizzo di fonti di energia alternativa e rinnovabili sara
applicata una riduzione pari al 10 % degli oneri dovuti, oltre a quelli gia previsti dalla Legge”

&) Di demandare gli atti successivi alla presente deliberazione alla competenza dei responsabili dei servizi a
norma di statuto e regolamento comunale.

Pareri previsti dall’art. 49 del D.Lgs. 267/2000

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 49, comma 1, del D. Lgs. n. 267/2000, si esprime pag%e,ia orevele in ordine
alla regolarita tecnico — amministrativa della proposta di deliberazione indi (o)

Concordia Sagittaria, 2 O 01T 2009
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wr COMUNE DICONCORDIA SAGITTARIA

-Provinciadi Venezia-
SETTORE TECNICO

Piazza G. Matteotti, 19 - 30023 Concordia Sagiftaria (VE) - Tel. 0421.270360 / Fax 0421.275364

Allegato A)

LEGGE REGIONALE 8 LUGLIO 2009, N.14 “INTERVENTO REGIONALE A SOSTEGNO DEL SETTORE
EDILIZIO E PER FAVORIRE L’UTILIZZO DELL’EDILIZIA SOSTENIBILE E MODIFICHE ALLA LEGGE
REGIONALE 12 LUGLIO 2007, N.16 IN MATERIA DI BARRIERE ARCHITETTONICHE” - LIMITI E
MODALITA DI APPLICAZIONE ART.9 COMMA 5.-

Nellambito di attuazione degli interventi di cui agli artt. 2, 3 e 4 della Legge Regionale 8 luglio 2009, n.14,
i limiti e le modalita di applicazione ai sensi dell’'art. 9, comma 5 della legge medesima, sono cosi definite:

1)

2)

3)

4)

L’attuazione degli interventi di cui agli artt. 2, 3 e 4 & subordinata al rispetto delle norme di cui al
Titolo IV, Capo |l, del Regolamento Edilizio Comunale vigente “Aspetto esterno degli edifici e degli

..... 13,

L’attuazione degli interventi di cui agli artt. 2, 3 e 4 & subordinata al rispetto delle distanze e delle
altezze massime degli edifici previste dal Piano Regolatore Generale per ogni singola Zona
Territoriale Omogenea;

Le disposizioni della Legge Regionale 14/2009 non si attuano per gli insediamenti produttivi
classificati attivita da bloccare e attivita da trasferire, ai sensi dell'art.44, commi 3 e 4 delle Norme
Tecniche di Attuazione del Piano Regolatore Generale vigente;

Le limitazioni poste dallart.9, comma 1 lettera ¢) non si applicano per gli edifici di valore storico-
testimoniale con un grado di protezione 3 o 4 ai sensi degli artt. 27, 30 e 31 delle Norme Tecniche di
Attuazione del Piano Regolatore Comunale vigente;

Nella Zona Territoriale Omogenea E gli interventi previsti dagli artt. 2, 3 e 4 della Legge Regionale
14/2009 devono rispettare le carafteristiche stilistiche e morfologiche delfart.14 delle Norme
Tecniche di Attuazione del Piano Regolatore Generale vigente.

\Srv2008\sag03\documentiDocumentACLAUDIO
2009\DELIBERE\CONSIGLIO\Consiglio 29-10\DCC piano casa.doc




ALLEGATO 1)

Sindaco: “Entro il 31 ottobre i Consigli Comunali sono chiamati a recepire,
integrare o modificare o non accogliere la L.R. n°14 cosiddetta Piano Casa. La
premessa che faccio & questa: noi crediamo che proprio per il momento
congiunturale che stiamo vivendo a livello globale in tutti i settori era opportuno
dare la possibilita specialmente ad un territorio come quello di Concordia dove c'é
la presenza di tanti artigiani che sono impegnati nel settore edile e nel suo indotto
di poter far si che anche ii nostro territorio fosse supportato da questa normativa.
Quindi, la nostra Amministrazione intende cercare di dare la pit ampia
applicazione alla Legge proposta dalla Regione Veneto con alcune limitazioni che ci
sembravano doverose proprio per non lasciare la mano libera alla creativita degli
architetti. Vi salto la premessa relativa ai nostri strumenti urbanistici dicendo
appunto che l'intervento regionale a sostegno del settore edilizio per favorire
I'utilizzo dell’edilizia sostenibile, modifica alla L.R. 12/07/2009, n°16 in materia di
barriere architettoniche, al fine di promuovere misure per il sostegno del settore
edilizio, prevede la possibilita di migliorare la qualita abitativa del patrimonio
edilizio esistente, consentendo interventi edilizi in deroga alle previsioni dei
regolamenti comunali e degli strumenti urbanistici e territoriali, comunali,
provinciali e regionali, quindi questa legge buca tutti gli altri strumenti urbanistici
per quanto riguarda la prima casa. Volevo dire un‘altra cosa, giusto per essere
chiesto appunto se c’era la necessita di avere un tecnico questa sera con |'accordo
che lei mi avrebbe avvisato un giorno prima, capisco gli impegni, ma mi ha
chiamato questa sera alle sei, mi pareva inopportuno convocare i capi settore con
due ore di preavviso. Tornando a noi, gli obiettivi che la legge si prefigge, elencati
all'art. 1, commal, sono volti al sostegno del settore edilizio attraverso interventi
finalizzati al miglioramento della qualita abitativa per preservare, mantenere,
ricostituire e rivitalizzare il patrimonio edilizio esistente nonché per favorire
I'utilizzo dell’edilizia sostenibile e delle fonti di energia rinnovabili. La stessa legge
prevede limmediata applicazione delle nuove norme agli edifici residenziali
destinati a prima casa, mentre per tutti gli altri interventi previsti & necessario che
il Consiglio Comunale deliberi se e con quali limiti e modalitad applicare le nuove
disposizioni come previsto dall’art. 9 comma 5.

Dato atto che il disposto normativo in questione persegue tali finalita attraverso

ie seguenti strategie di intervento:

- possibilita di ampliamento degli edifici residenziali nei limiti del 20% del volume
esistente e degli edifici non residenziali nei limiti del 20% della superficie coperta
esistente con possibilita di incrementare tali percentuali di un ulteriore 10%
qualora si utilizzino fonti di energia rinnovabile con una potenza non inferiore a
3kwp, anche se gia installati;

- possibilita di demolizione integrale e ricostruzione con un aumento di cubatura
degli edifici realizzati anteriormente al 1989, che necessitano di essere adeguati
agli attuali standard qualitativi, architettonici, energetici, tecnologici e di
sicurezza; I'aumento & consentito fino al 40% del volume esistente per gli edifici
residenziali e fino al 40% sulla superficie coperta esistente per quelli non
residenziali (percentuali aumentabili fino al 50% qualora l'intervento riguardi la
ristrutturazione planivolumetrica di pit edifici da sottoporre a Piano urbanistico
Attuativo). Si diceva l'altra sera all'assemblea al cinema su una domanda del
Consigliere Gruarin se si poteva riparametrare la percentuale di ampliamento su
SNP piuttosto che su volumetria? E’ chiaro che i si tratterd di fare un calcolo e
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dopo, come le dicevo l'altra sera, si tratta di trovare I'unita di misura pil coerente
e facile da applicare, questo sara demandato poi agli uffici di stilare una proposta
sotto questo aspetto, purché gli edifici stessi siano ubicati in zona territoriale
propria e solo qualora vengano utilizzate tecniche costruttive di edilizia sostenibile
di cui alle linee guida previste dall’art. 2 della L.R. 9 marzo 2007, n. 4, cosi come
integrate con deliberazione di Giunta Regionale n. 2499 del 4.8.2009 (art. 3);

- possibilita di realizzare pensiline e tettoie su abitazioni esistenti alla data di
entrata in vigore della legge regionale, finalizzate all'installazione di impianti solari
o fotovoitaici di tipo integrato o parziaimente integrato con potenza non superiore
a 6 kwp (art. 5);

- riduzione del 60% del contributo di costruzione per la realizzazione delle opere
indicate negli artt. 2 e 3 negli edifici o unita immobiliari destinati a prima
abitazione del proprietario o dell’avente titolo (art. 7). Considerato che ai sensi
dell’art. 9, comma 5 della L.R. 14/2009 ™...i comuni entro il termine del 30 ottobre
2009 deliberano, sulla base di specifiche valutazioni di carattere urbanistico,
edilizio paesaggistico ed ambientale, stabiliscono se e con quali ulteriori limiti e
modalita applicare la norma di cui agli artt. 2 3 e 4”. Preso atto delle previsioni del
Piano Regolatore Generale vigente e ritenuto di favorire il rilancio dell’attivita
edilizia estendendo il pil possibile I'applicazione della legge regionale per
consentire I'ampliamento degli edifici esistenti ed il contestuale miglioramento
della "qualita architettonica ed edilizia del patrimonio immobiliare del territorio
concordiese con le cautele riportate nei 5 punti dell’allegato A). La proposta di
delibera che propongo al Consiglio Comunale & di:

- Di definire i limiti e le modalita applicative per gli interventi da realizzare ai sensi
degli artt. 2, 3 e 4 della legge reglona!e 8 lugho 2009, n.14 contenuti nell’allegato
a);

- Di precisare che le modalita applicative di cui al punto 1 non costituiscono
variante al Piano Regolatore Generale e le stesse, prevalgono sulle altre
disposizioni comunali nella materia urbanistico-edilizia esclusivamente in
riferimento agli interventi da realizzare ai sensi degli artt. .2, 3 e 4 della citata L.R.
14/2009.

Questa ¢ la proposta di delibera; andando nel succo della questione, noi abbiamo
valutato di recepire la L.R. cosi com’@ con queste cinque limitazioni. Parlo della
prima limitazione, |'attuazione degli interventi di cui agli artt. 2, 3 e 4 &
subordinata al rispetto delle norme di cui al Titolo IV°, capo II° del regolamento
edilizio comunale vigente, aspt‘Eu.u esterno degli edifici e spazi, quindi, la cosa che
fara il nostro ufficio tecnico & quella di verificare il decoro degli edifici che vengono
proposti come ampliamento. L'attuazione degli interventi di cui agli artt. 2, 3e4 e
subordinata al rispetto delle distanze e delle altezze massime degli edifici previsti
dal PRG per ogni singola zona territoriale omogenea, questo é il secondo punto,
riferito alle costruzioni non considerate prima casa, ma a tutte le altre strutture e
edifici nonché anche alle strutture diverse da quella di residenza, capannoni e
quant’altro. Terza limitazione che noi imponiamo le disposizioni della L.R. 14/2009
non si attuano per gli insediamenti produttivi classificati attivita da bloccare o
attivita da trasferire ai sensi dell'art. 44 comma 3 e 4 delle norme tecniche di
attuazione del PRG vigente. Praticamente sono tutte quelle zone, quelle attivita
che sono gia state evidenziate all'interno del PRG, le limitazioni poste dall’art. 9,
comma 1 lett. C non si applicano per gli edifici di valore storico testimoniale con
un grado di protezione 3 o 4 ai sensi dell’art. 27, 30 e 31 delle norme tecniche di
attuazione del PRG, in sostanza tutti quegli edifici che hanno dei vincoli
architettonici e monumentali. Nella zona omogenea AE quindi nelle zone agricole,
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potessimo fare le eventuali modifiche. Chiedo, avendo presentato un
emendamento se il Consiglio Comunale mi da la possibilita di leggerlo perché
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