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Comune di Concordia Sagittaria (Ve)

Settore Tecnico – P. Matteotti n. 19 – Telefono Centralino 0421-270360 – Fax 275364 – Codice fiscale 576720270

___________________________________________________________________________________________________________________________________


 (Delibera C.C. n. 22 del 15.04.1999)

Schema di convenzione

relativa ai Piani di Lottizzazione

Schema di convenzione urbanistica relativa ai Piani di Lottizzazione …

tra i signori:

… domiciliato presso la residenza municipale del Comune di Concordia Sagittaria (VE), il quale agisce per nome e per conto del Comune, a ciò designato con il provvedimento di approvazione della Lottizzazione – Delibera di Consiglio Comunale numero … del …

e i signori:

1. …, nato a … il …, residente in .. in via …, che agisce in questo atto come legale rappresentante del società …, e

2. …, nato a … il …, residente in .. in via …

in qualità di proprietari dell’area al fine di dare attuazione al piano di lottizzazione … , d’ora in avanti indicata con il termine la “Ditta Lottizzante”.

PREMESSO CHE:

1. La Ditta Lottizzante è proprietaria di un’area sita nel Comune dl Concordia Sagittaria (VE), catastalmente individuata (N.C.T.) ai mappali … del Foglio …

2. Tale area è stata perimetrata dal vigente P.R.G. quale zona …, soggetta a Strumento Urbanistico Attuativo, con previsione di aree di cessione in conto Standard pari a mq. .., di cui mq. … di aree a verde attrezzato, e mq … di area a parcheggio; mentre sulle aree riservate all’edificazione di tipo privato è prevista una Superficie netta di pavimento di complessivi mq …

3. Che il Comune di Concordia Sagittaria con deliberazione del Consiglio Comunale n.  …, del …, allegata sub. …, divenuta esecutiva, ha approvato il Piano di Lottizzazione.

TUTTO CIÒ PREMESSO, SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:

Art. 1- Premesse ed elaborati

4. Le premesse suesposte e gli elaborati progettuali sopra richiamati, che le parti dichiarano di conoscere e di approvare e sui quali appongono il proprio visto, vengono posti agli atti del Comune.

Art. 2 - Attuazione del Piano di Lottizzazione

1. La Ditta Lottizzante, che presta al Comune di Concordia Sagittaria (VE) la più ampia ed illimitata garanzia per la proprietà e la libertà da qualsiasi vincolo degli immobili siti nel Comune di Concordia Sagittaria (VE), catastalmente identificati come in premessa, si obbliga a dare esecuzione al Piano di Lottizzazione di cui alla presente convenzione secondo gli elaborati di progetto indicati nella lettera b) del primo comma dell’art. 1 delle Norme Tecniche di Attuazione della Lottizzazione, come sopra approvati, che vengono integralmente ed espressamente richiamati nella presente convenzione e che si trovano regolarmente depositati negli atti del Comune, nonché secondo il progetto esecutivo per opere di urbanizzazione elaborato a cura della Ditta Lottizzante, in conformità alle norme del P.R.G. e della presente convenzione, assumendo in modo esplicito e formale gli impegni e gli obblighi previsti da questo articolo e dagli articoli seguenti, per sé stessa, per i successori e gli aventi causa a qualsiasi titolo.

Art. 3 - Scopo della convenzione

2. La presente convenzione è stipulata al fine di soddisfare quanto previsto dall’art. 63 della L.R. 61/85 in relazione all’attuazione del Piano di Lottizzazione così come previsto dal vigente P.R.G. La realizzazione di tale progetto comporta:

· l’impegno a realizzare gli interventi di nuova edificazione previsti e le relative opere di urbanizzazione primaria;

· la cessione della proprietà al comune delle opere di urbanizzazione e delle aree in conto standard, in conformità a quanto previsto dall’art. 86 della L.R. 61/185, così come meglio individuato nella Tavola di progetto posta agli atti del Comune.

Art. 4 - Dichiarazione di proprietà

3. La Ditta Lottizzante si impegna a non trasferire a terzi, senza il previo consenso del Comune, gli oneri  per l’attuazione delle opere di urbanizzazione di cui alla presente convenzione, dichiarandosi fin d’ora quale unica responsabile per l’adempimento nei termini e per la buona esecuzione di tutte le opere e di tutti gli obblighi e gli impegni assunti. La Ditta Lottizzante dichiara quanto segue:

· le comunicazioni inerenti al Piano di Lottizzazione andranno indirizzate al Signor …, via …

· l’incarico di Direzione Lavori delle opere di Urbanizzazione viene affidato a …, dello Studio .., via ....

impegnandosi fin d’ora a comunicare tempestivamente eventuali variazioni.

4. La Ditta Lottizzante dichiara di essere proprietaria delle aree interessate al Piano di Lottizzazione in oggetto della presente convenzione, come da documentazione agli atti dei Comune.

Art. 5 - Sistemazione degli spazi scoperti

La Ditta Lottizzante si impegna ad attuare la sistemazione degli spazi scoperti così come da progetto approvato, realizzandone integralmente le opere previste e nel rispetto, comunque, delle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. e del regolamento edilizio, nonché delle Norme Tecniche di Attuazione del presente Piano di Lottizzazione.

Art. 6 - Cessione delle aree per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria

La Ditta Lottizzante, ai sensi dell’art. 28 della L.U. n. 1150 del 17 agosto 1942 avvalendosi dell’art. 11 della L. n. 10 del 28 gennaio 1977, nonché dell’art. 63 della L.R. n. 61 del 27 giugno 1985, si impegna a cedere gratuitamente al Comune di Concordia Sagittaria, le aree corrispondenti alla viabilità, ai parcheggi pubblici, al verde pubblico nonché a piazza e passaggi pubblici come previsto dal P.D.L. e precisato nel progetto esecutivo per opere di urbanizzazione.

1. Dette superfici sono individuate puntualmente negli elaborati relativi al progetto esecutivo, con la seguente destinazione:

· aree a strade e marciapiedi, per una superficie complessiva di mq. …

· aree a parcheggi pubblici, per una superficie complessiva di mq. …

· aree a verde pubblico, per una superficie complessiva di mq. …

· aree a piazza e passaggi pubblici, per una superficie complessiva di mq. …

Le superfici sopra riportate sono stimate su base catastale, ferma restando la reale definizione al momento della cessione al Comune.

2. Le superfici a standard previste in cessione, pari complessivamente a mq. … sono superiori agli standard minimi previsti dall’art. 25 della L.R. 61/85, pari a mq. …

3. Il comune di Concordia Sagittaria, dopo l’esito favorevole del collaudo delle opere di urbanizzazione, e la loro successiva consegna, ne curerà la manutenzione.

Art. 7 - Esecuzione delle opere di urbanizzazione

1. In relazione a quanto previsto dall'art. 63 della L.R. 61/85 in merito all’assunzione degli oneri di urbanizzazione primaria, la Ditta Lottizzante si obbliga ad eseguire le opere di urbanizzazione primaria come previsto dalla vigente legislazione e in particolare dalla Legge  29.09.1964 n. 847, come modificata dall'art. 44 della Legge 22.10.1971 n. 865.

2. Le caratteristiche tecniche ed esecutive di tali opere sono definite negli elaborati di cui al progetto esecutivo per opere di urbanizzazione, posti agli atti del Comune, e relativo Capitolato tecnico per l’esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria a firma di tecnico abilitato, che sono vincolanti per la Ditta Lottizzante ed alle quali potranno essere apportati in sede di esecuzione solo quegli aggiustamenti utili alla loro migliore realizzazione, previa presentazione di variante da approvare secondo le modalità previste dal Regolamento Edilizio.

La Ditta si impegna ad assumersi l’onere, senza diritto di scomputo dell’ammontare dei contributi dovuti, per l’esecuzione delle opere necessarie per allacciare ai pubblici servizi, presenti su via …, l’area oggetto del Piano di Lottizzazione, in conformità al progetto esecutivo citato e alle prescrizioni degli Enti erogatori dei servizi e dell’ufficio tecnico comunale, allegate alla presente convenzione, nonché secondo le prescrizioni del citato Capitolato tecnico per l’esecuzione delle opere di urbanizzazione.

Gli allacciamenti riguardano i seguenti servizi:

· strade;

· marciapiedi e spazi pedonali o ciclabili;

· fognature;

· approvvigionamento idrico;

· energie elettrica;

· rete di distribuzione gas;

· rete Telecom;

pubblica illuminazione.

Le parti si danno reciprocamente atto e convengono:

che il valore delle opere contemplate nel presente articolo (quale risulta dagli allegati richiamati dal comma 2.) ammonta complessivamente a Lit. ... per opere di urbanizzazione primaria e a Lit.. … per opere di urbanizzazione secondaria, secondo computo metrico controllato dall’Ufficio Tecnico Comunale;

che il valore delle opere di urbanizzazione primaria è superiore agli oneri di urbanizzazione primaria che sarebbero dovuti in forza delle delibera del C.C. n. ... in data ... in vigore attualmente, oneri il cui complessivo importo ammonterebbe infatti a Lit. ...

che, ai sensi della normativa vigente nessun conguaglio a carico del Comune per oneri di urbanizzazione primaria risulta dovuto, resta inteso che al momento del rilascio delle singole concessioni edilizie la Ditta Lottizzante  provvederà al pagamento di una somma pari all’importo degli oneri di urbanizzazione secondaria in base alle tariffe allora in vigore.

(in alternativa ai precedenti punti b e c)

che il valore delle opere di urbanizzazione primaria non è superiore agli oneri di urbanizzazione primaria che sarebbero dovuti in forza delle delibera del C.C. n. ... in data ... in vigore attualmente, oneri il cui complessivo importo ammonterebbe infatti a Lit. ...

che al momento del rilascio delle singole concessioni edilizie la Ditta Lottizzante provvederà al pagamento di una somma pari alla differenza (solo tra opere della stessa categoria) tra l’importo degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria dovuto in base alle tariffe allora in vigore e l'importo del valore delle opere a lui come sopra imputato.

Gli importi di cui al precedente comma saranno versati dalla Ditta Lottizzante al momento del rilascio della concessione. Il loro pagamento potrà tuttavia essere rateizzato, su richiesta della Ditta stessa entro i limiti di cui all’art. 81. comma 4° della L.R. 61/85.

Resta fermo l’obbligo del pagamento della quota di contributo commisurata al costo di costruzione a carico della Ditta Lottizzante, da determinarsi ai momento del rilascio detta concessione edilizia, non essendosi la stessa impegnata ad applicare prezzi di vendita o canoni di locazione in conformità alla convenzione tipo cui agli art. 7 e 8 della Legge 10/77.

Art. 8 - Garanzie

1. In relazione a quanto previsto dall’art. 28 al n. 4 del comma  5° della Legge 17.08.1942 n. 1150, nella veste risultante dall'art. 8 della Legge 6.08.1967 n. 765, le parti si danno atto che gli obblighi nascenti a carico della Ditta Lottizzante sono assistiti dalla seguente garanzia a favore del creditore comune. Per l’esatta e piena esecuzione dei lavori e delle opere indicate all’art. 7 vengono consegnate al Comune di Concordia Sagittaria fideiussioni bancarie o assicurative per un importo complessivo pari al valore delle opere da eseguire, quale indicato alla lettera a) del comma 5 dell’art. 7 della presente convenzione.

2. In caso di inadempimento o di ritardo nell’adempimento di ciascuna delle obbligazioni di cui al precedente articolo 7 e al successivo art. 9, il Comune è autorizzato a disporre delle rispettive cauzioni nel modo più ampio con esonero da ogni responsabilità a qualunque titolo. Le fideiussioni di cui al precedente comma potranno essere fatte valere, entro i limiti di importo in ciascuna di esse indicati, senza beneficio della divisione e senza obbligo di preventiva escussione di debitori principali, per qualsivoglia inadempimento agli obblighi di cui agli art. 7 e 9 della presente convenzione, ivi compreso il pagamento della penale, previa messa in mora delle stessa per un periodo di 60 giorni; esse inoltre assistono il credito anche presso l’eventuale cessionario e rimangono valide ed efficaci fino al rilascio della quietanza di cui all’ultimo comma del successivo art.10 anche in deroga all’art. 1957 C.C. dandosi qui atto che i fideiussori le hanno prestate in conformità a tutti i sopraindicati patti.

Art. 9 - Tempi di esecuzione del progetto esecutivo per opere di urbanizzazione 

3. I lavori previsti dalla presente convenzione, come definiti nel secondo comma del precedente art. 7, dovranno essere iniziati entro dodici mesi dalla data del rilascio della concessione concernente le opere di urbanizzazione e dovranno essere completati entro tre anni dal loro inizio, ferma restando la facoltà dell’Amministrazione Comunale di prorogare tale termine, prima della sua definitiva scadenza, per altri tre anni.

4. In tale occasione la Ditta Lottizzante dovrà recintare l’area del cantiere relativo alle opere di urbanizzazione, apponendo il cartello di cantiere ai sensi di legge e dovrà garantire, fino alla definitiva cessione delle aree e opere al comune, un ulteriore Cartello che identifichi tali aree e opere di proprietà privata.

5. La Ditta Lottizzante ha altresì l’obbligo di comunicare entro 6 giorni la data di inizio e di ultimazione lavori con dichiarazione scritta dei Direttore Lavori che potranno anche essere determinati mediante verbale redatto in contraddittorio tra il Comune e la Ditta Lottizzante stessa.

6. In ogni caso la Ditta Lottizzante si impegna ad ultimare le opere di urbanizzazione in correlazione con la fasi edificatorie propriamente dette, e comunque, prima del rilascio del permesso di abitabilità. 

Art. 10 - Collaudo delle opere di urbanizzazione

7. Il Comune su richiesta della Ditta Lottizzante, sottopone a collaudo, anche parziale, ma purché si tratti di un’opera integralmente funzionale all’interno del piano attuativo come da dichiarazione della Ditta Lottizzante, le opere di urbanizzazione di cui al precedente articolo 7, non oltre 90 giorni dalla data di ultimazione delle stesse, previa presentazione di tutta la documentazione tecnica inerente i lavori eseguiti: planimetrie, piante, sezioni, particolari costruttivi, computo metrico, tipi di frazionamento, corredati dai collaudi dei rispettivi Enti erogatori.

8. Per tale collaudo, l’Amministrazione Comunale si avvarrà degli uffici comunali o di liberi professionisti esterni all’Amministrazione Comunale. 

9. Tutte le spese di collaudo sono a carico della Ditta Lottizzante. Al fine di garantire il pagamento delle prestazioni professionali dei collaudatori lo svincolo delle fidejussioni previste dall’articolo 8 sarà subordinato alla dichiarazione scritta del collaudatore sulla regolare liquidazione delle competenze  professionali  spettanti. 

10. In caso di disaccordo sulle risultanze del collaudo, la controversia sarà deferita ad un Collegio di tre arbitri, nominati, il primo dalla ditta Lottizzante, il secondo dai Comune ed il terzo, di comune accordo tra le parti e, in caso di mancato accordo, dal Presidente del Tribunale di Venezia. 

11. La Ditta Lottizzante si impegna inoltre a fornire, prima del collaudo, gli elaborati grafici di tutte le opere eseguite comprese le reti tecnologiche, con i relativi tracciati dei sottoservizi, con particolare riguardo alla rete di fognatura nera (che dovrà essere eseguita secondo le prescrizioni data dall’Ente erogatore e ben specificandone il recapito finale), alla rete della pubblica illuminazione della quale dovrà essere prodotto lo schema con l’indicazione dei punti luce, dimensionamento delle linee, lo schema del quadro elettrico, la denuncia di messa a terra e quant’altro previsto dalla normativa CEI, nonché i collaudi definitivi degli enti gestori.

12. Il certificato di collaudo, munito del visto dell’Ufficio Tecnico Comunale, dopo l’avvenuta approvazione da parte della Giunta Comunale, avrà validità di consegna provvisoria delle opere fino alla successiva cessione definitiva delle aree.

13. La Ditta Lottizzante, prima dell’emissione dell’atto di collaudo, elimina tutte le eventuali imperfezioni ovvero completa le opere non ultimate, secondo le prescrizioni del collaudatore e ciò entro il termine stabilito dal collaudatore.

14. Scaduto tale termine, ed in caso di persistente inadempienza della Ditta proprietaria, l’Amministrazione Comunale, su indicazione fornita dal collaudatore, provvederà d’ufficio, con spese a carico della ditta medesima, utilizzando la cauzione di cui all’art. 8 .

15. Gli atti di collaudo, una volta definite le controversie e assolti tutti gli adempimenti prescritti, saranno sottoposti alla approvazione della Giunta Comunale. In sede di approvazione degli atti di collaudo, si provvederà altresì, alla verifica dell’adempimento di tutti gli oneri o impegni contemplati dalla presente convenzione.

1. Con l’approvazione degli atti di collaudo da parte della Giunta Comunale e con il pagamento delle competenze agli eventuali collaudatori Liberi Professionisti il Comune provvederà a dare quietanza, alla Ditta Lottizzante, dell’esatto adempimento dell’obbligo previsto dal  comma 1. del precedente articolo 7, salve le responsabilità per vizi occulti, nonché a liberare le garanzie costituite come indicato al precedente art. 8. e si intenderanno definiti e risolti i rapporti tra la Ditta Lottizzante e il Comune di Concordia Sagittaria considerati dalla presente convenzione.

Art. 11 – Manutenzione delle opere

16. Durante l’esecuzione delle opere di urbanizzazione previste dal Piano di Lottizzazione e fino alla consegna delle stesse, tutti gli oneri di manutenzione ed ogni responsabilità civile e penale inerente alla realizzazione delle opere e al loro uso, sono a totale ed esclusivo carico della Ditta Lottizzante.

17. Qualora all’atto della consegna, successiva al collaudo, le opere di urbanizzazione non avessero a risultare in perfette condizioni di manutenzione e funzionalità, o affette da vizi occulti, la Ditta Lottizzante dovrà provvedere a eliminare i vizi rilevati entri il termine perentorio di 30 giorni dall’avvenuta contestazione.

18. Scaduto tale termine, ed in caso di persistente inadempienza della Ditta proprietaria, l’Amministrazione Comunale provvederà d’ufficio, con spese a carico della ditta medesima utilizzando la cauzione di cui all’art. 8.

Art. 12 Consegna delle aree e delle opere

1. La cessione delle aree di cui all’articolo 6, delle opere destinate all’urbanizzazione primaria e degli allacciamenti a pubblici servizi, di cui all’articolo 7 avviene su richiesta del Comune, e comunque dopo il collaudo con esito favorevole delle opere ed entro 90 giorni dallo stesso.

2. La Ditta Lottizzante si impegna (e l’Amministrazione Comunale accetta e si impegna a sua volta) a stipulare, a completa propria cura e spese, il contratto e la sua trascrizione, per il trasferimento della proprietà delle aree e delle opere di cui sopra, e la costituzione di eventuali servitù, entro tre mesi dalla comunicazione dell’intervenuto collaudo favorevole.

3. In tale occasione la Ditta Lottizzante fornirà i seguenti documenti:

· Tipi di frazionamento

· Certificati di attuale intestazione.

Art. 13 - Concessioni edilizie

4. L’amministrazione comunale, rilascerà le concessioni edilizie, nel rispetto della vigente normativa urbanistica, di quanto previsto dal P.R.G. e di quanto previsto dal piano attuativo, dopo la stipula della presente convenzione e dopo la costituzione delle apposite cauzioni, nonché dopo l’avvenuta ultimazione delle principali opere di urbanizzazione primaria, al grezzo, comprensive della realizzazione delle infrastrutture interrate, accertata mediante idoneo verbale.

5. Il rilascio delle singole abitabilità potrà avvenire solo dopo l’approvazione del collaudo parziale o finale di cui all’art. 10,  salvo che manchino solamente quelle opere di finitura che possono, presumibilmente, essere danneggiate nel corso dei lavori di costruzione dei singoli edifici, come il tappeto d’usura d’asfalto, la posa delle lastre di pietra naturale, ecc. In caso di collaudo parziale, l’abitabilità verrà rilasciata esclusivamente agli edifici relativi allo stralcio di cui è stato eseguito il collaudo parziale stesso.

6. In ogni caso il certificato di abitabilità/agibilità dei fabbricati dovrà essere rilasciato esclusivamente dopo l’approvazione dei collaudo, parziale o finale, delle opere di urbanizzazione previste nel Piano di Lottizzazione, con le precisazioni di cui al comma precedente, e a tale scopo la ditta Lottizzante si riterrà diretta responsabile nei confronti dei Comune e nei confronti di eventuali terzi acquirenti nel caso tale condizione non venisse osservata; ritenuto che la dichiarazione prodotta dal Direttore Lavori in merito al progetto edilizio, ai fini della abitabilità/agibilità con cui si attesta la piena osservanza alle norme urbanistiche, sarà da ritenersi falsa con esplicito riferimento alte condizioni stabilite nel presente articolo. La Ditta Lottizzante si impegna a inserire tale clausola in forma esplicita ed evidente nei contratti di compravendita dei lotti edificabili.

ART. 14 - Servitù Pubbliche

7. La Ditta Lottizzante si impegna a costruire, a favore del Comune che accetta, perpetua servitù di pubblico transito sulle aree destinate a strade, piazze, marciapiedi, parcheggi, vialetti pedonali o portici, non comprese nei precedenti articoli, e perpetua servitù di uso pubblico sulle aree destinate a verde attrezzato, non comprese anch'esse nel precedente articolo, senza limitazione alcuna anche per quanto concerne l'utilizzazione dello spazio aereo e del sottosuolo per l'installazione di servizi pubblici.- Impegnandosi altresì, per dette servitù pubbliche, di tenerle costantemente sgombre e libere da qualsiasi materiale ed aperte al pubblico transito.-

8. Le aree suddette sono evidenziate nella planimetria allegata;

9. La costruzione di dette servitù, registrate e trascritte negli appositi registri immobiliari, viene fatta senza corrispettivo in denaro escluso ogni altro intervento lucrativo, in considerazione dell'interesse e dell'utilità della costituzione delle servitù stessa.

Art. 15 - Esecuzione per stralci

1. La Ditta Lottizzante non intende (oppure intende) realizzare la Lottizzazione per singoli stralci, e di conseguenza, necessiterà (o non necessiterà) di collaudi parziali delle opere di urbanizzazione.

Art. 16 - Vigilanza

1. L’Amministrazione Comunale si riserva la facoltà di vigilare sulla esecuzione delle opere di urbanizzazione, per assicurarne la rispondenza al progetto esecutivo approvato ed al Capitolato tecnico per l’esecuzione delle opere di urbanizzazione, sia a mezzo dei propri uffici, per quanto di competenza, sia a mezzo del collaudatore che sarà nominato in corso d’opera. Qualora siano riscontrate difformità, l’amministrazione comunale diffida la Ditta Lottizzante ad adeguarsi agli obblighi contrattuali entro i termini di ultimazione di cui al precedente art. 9.

Art. 17 - Trasferimento a terzi delle obbligazioni 

2. Ogni obbligazione assunta dai proprietari e da ciascuno di essi con il  presente atto si intende assunta anche per i loro aventi causa a qualsiasi titolo e per i loro eventuali successori nella proprietà del rispettivo lotto o di parte di esso.

Art. 18 - Regime fiscale

3. Tutte le spese, imposte e tasse relative e conseguenti alla presente convenzione saranno a totale carico della Ditta Lottizzante che si riserva di chiedere tutte le agevolazioni fiscali previste dalla vigente legislazione ed in particolare dei benefici di cui all’articolo 20 della legge 20 gennaio 1977 n. 10.

Art. 19- Rinuncia all’ipoteca legale

1. Le parti contraenti autorizzano la trascrizione del presente atto nei registri immobiliari, con piena rinuncia all’ipoteca legale e con esonero del Conservatore dei Registri Immobiliari da ogni responsabilità al riguardo.

Art. 20 - Validità della convenzione

4. La presente convenzione, mentre è fin d’ora impegnativa per la Ditta Lottizzante, diverrà tale per il Comune di Concordia Sagittaria (VE) non appena la presente convenzione avrà ottenuto l’esecutività ai sensi di Legge.

5. La presente convenzione ha validità dalla data della sua sottoscrizione sino all’esaurimento di tutte le obbligazioni nella stessa contenute, fermi restando i termini temporali previsti per la realizzazione del Piano di Lottizzazione.

Letto, confermato, sottoscritto

Concordia Sagittaria, lì …

Il Funzionario Capo

La Ditta Lottizzante
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