Numero di Registro________

COMUNE DI CONCORDIA SAGITTARIA

PROVINCIA DI VENEZIA

oo0oo
(SCHEMA DI) CONVENZIONE URBANISTICA PER L'ATTUAZIONE DEI PROGETTI NEGLI AMBITI DI INTERVENTO DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO DEL CENTRO STORICO (schema deliberato dalla Giunta Comunale con proprio atto n. 201 in data 24.6.1996 e dal Consiglio Comunale con atto n. 100, in data 28.10.1996).-

oo0oo


Il giorno _____________ del mese di ____________ dell'anno______________ si sono costituiti presso l’ufficio tecnico comunale i sigg.:

a)               , nata a       il    , residente a     in Via     n.  , dirigente incaricato alla stipula dei contratti del Comune di Concordia Sagittaria, c.f. 576720270, il quale agisce nel presente atto in nome, per conto e nell'interesse del Comune che rappresenta in esecuzione dell'ordine di servizio ______________ in data_________ a norma dell'art. 197 del Decreto Legislativo 267/2000.

b) i Signori   INCLUDE C:\\C999 \* MERGEFORMAT   i quali agiscono in questo atto in qualità di proprietari delle aree interessate, al fine di dare attuazione al progetto di intervento, isolato n. ___ ambito di intervento n. __, aree/edifici n. ___, secondo le previsioni del Piano Particolareggiato adottato con delibera del Giunta Comunale n. 201 in data 24.6.1996 ed approvato con delibera del Consiglio Comunale n. 100 in data 28.10.1996 e secondo il progetto presentato in data   _______ registrato al n. __________;

PREMESSO

1) - che i signori    INCLUDE C:\\C997 \* MERGEFORMAT , i quali verranno di seguito indicati come proprietari, sono ciascuno proprietari di aree/edifici siti in Comune di Concordia Sagittaria, come di seguito indicati:   

2) - che le aree/edifici sopraindicati sono classificati dal Piano Particolareggiato, nelle tavole n_______, come ambito di intervento n. ____ isolato n. ___ e nelle prescrizioni particolari delle Schede di Intervento come aree/edifici soggetti alla formazione di comparto esteso a tutto l'ambito di intervento n. ____ ( con l'esclusione_____) ai sensi dell'art. 18 della L.R. 61/85;

3) - (punti 3 e 4 solo in caso di consorzio) che per la realizzazione degli interventi i proprietari si sono riuniti in consorzio volontario ai sensi dell'art. 62 della Legge Regionale 61/85, come da atto notarile ______________________;

4) che detto consorzio volontario è rappresentato dal sig. __________________ nato a ________ il ________, residente a _____________ in Via ___________, n. ____, c.f. __________, in possesso di mandato collettivo con rappresentanza conferita di tutti i proprietari con atto notarile __________________;

5 - che il progetto di cui alla presente convenzione è stato approvato con atto _______ n. ____ del  _______, acquisito il parere della Commissione edilizia in data    , con le modifiche e le prescrizioni di seguito riportate;

6) che unitamente al progetto (in alternativa: successivamente al progetto in data_________) è stato presentato il computo metrico estimativo e il capitolato speciale delle opere di urbanizzazione da realizzare in attuazione delle previsioni del Piano Particolareggiato, approvato con atto _______ n. ______del _____, con le modifiche e le prescrizioni di seguito riportate: __________________________________,


TUTTO CIO' PREMESSO, si conviene e si stipula quanto segue:

ART. 1 - ATTUAZIONE DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO.


I proprietari prestano al Comune di Concordia Sagittaria la più ampia ed illimitata garanzia di proprietà e disponibilità degli immobili sopra descritti e si impegnano ad eseguire gli interventi previsti dal Piano Particolareggiato secondo gli elaborati di progetto e la descrizione delle voci del computo metrico estimativo e del capitolato speciale precedentemente richiamati e che previa sottoscrizione vengono posti agli atti del comune, di cui formano parte integrante, assumendo in modo esplicito e formale tutti gli impegni e gli obblighi previsti dalla presente convenzione per se stessi, per gli aventi causa a qualsiasi titolo e per gli eventuali successori nella proprietà o di parte di essa.-

ART. 2 - REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE.


2.1 I proprietari, ai sensi della presente convenzione e dell'art. 3 delle N.T.A. del Piano Particolareggiato, si impegnano a realizzare a totali proprie cure e spese ( in alternativa: si impegnano a monetizzare) le seguenti opere di urbanizzazione:

- strade e parcheggi;

- piazze;

- marciapiedi ed altri spazi pedonali e/o ciclabili;

- verde;

- segnaletica stradale, sia orizzontale che verticale;

- impianto di illuminazione stradale;

- rete di fognatura con eventuali impianti di depurazione;

- rete di acquedotto;

- rete dell'energia elettrica;

- rete telefonica;

- rete del gas;

- eventuali sistemi antincendio.-


Gli impianti di servizi in rete, sia ad uso privato sia ad uso pubblico, saranno realizzati previo accordo con i relativi gestori.-


2.2 Le opere che i proprietari si impegnano ad eseguire (monetizzare) sono indicate con apposita simbologia nella tavole _________ e nella relazione _______ allegate alla presente convenzione.-


2.3 - Le caratteristiche tecniche ed esecutive delle opere sono definite nelle tavole _______, nel computo metrico estimativo e nel capitolato speciale posti agli atti del comune.-

(nel Caso di realizzazione delle opere da parte dei proprietari:)


2.4 - Il Responsabile del settore tecnico del Comune ha la facoltà di vigilare sulla esecuzione delle opere di urbanizzazione per assicurarne la rispondenza al progetto, al computo metrico estimativo e al capitolato speciale approvati. In tal caso i lavori saranno eseguiti sotto la vigilanza dell'Ufficio Tecnico Comunale o di tecnico designato dal Comune.-


2.5 - Qualora siano riscontrate difformità esecutive, il Responsabile del settore tecnico del Comune  diffiderà i proprietari ad adeguarsi agli obblighi contrattuali entro i termini di ultimazione di cui al successivo art. 6 della presente convenzione.-


2.6 - Le opere non potranno subire, in sede di esecuzione, modifiche sostanziali rispetto alle previsioni di progetto se non con espresso consenso dell'Amministrazione comunale.-

ART. 3 - CESSIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE.         CESSIONE DELLE AREE PER LE OPERE DI URBANIZZAZIONE.-


3.1 - I proprietari, ai sensi della presente convenzione e dell'art. 3 delle N.T.A. del Piano Particolareggiato, si impegnano a cedere (in alternativa: a monetizzare) le opere di urbanizzazione previste dalla tavole e dalle schede di intervento del Piano Particolareggiato destinate a:

- strade, per






mq:

- parcheggi, per






mq:

- piazze, per 






mq.

- marciapiedi ed altri spazi pedonali e/o ciclabili, per 

mq.

- verde, per






mq.

- impianti dei servizi in rete _________________________________


3.2 I proprietari, sempre ai sensi dell'art. 3 delle N.T.A. del Piano particolareggiato, si impegnano a cedere gratuitamente al Comune le aree per tutte le opere previste dal Piano Particolareggiato, ancorché non incluse in quelle descritte al precedente punto 3.1.


3.3 - Le acquisizioni delle opere e delle aree (in alternativa: delle aree) da parte del Comune avverranno dopo il collaudo del Settore tecnico del Comune, come definito dal successivo art. 13, con atti deliberativi della Giunta Comunale.-

ART. 4 - SERVITU' PUBBLICHE.


I proprietari si impegnano a costituire a favore del Comune che accetta, perpetua servitù di pubblico transito sulle aree destinate a strade, parcheggi, piazze, marciapiedi, portici, verde e ad altri spazi pedonali e/o ciclabili, previste dal Piano Particolareggiato, ancorché non comprese nei precedenti articoli, senza limitazione alcuna anche per quanto concerne l'utilizzazione dello spazio aereo e del sottosuolo.


I proprietari si impegnano, altresì, a tenere dette servitù pubbliche costantemente sgombre e libere da qualsiasi materiale ed aperte al pubblico transito.


La costituzione di dette servitù, registrate e trascritte negli appositi registri immobiliari, verrà fatta senza corrispettivo in denaro, in considerazione dell'interesse e dell'utilità della costituzione della servitù stessa.

ART. 5 - ALLACCIAMENTO AI PUBBLICI SERVIZI


I proprietari si impegnano ad assumere gli oneri e i costi delle opere necessarie per allacciare la zona ai pubblici servizi, in conformità al progetto, al computo metrico estimativo e al capitolato speciale allegati alla presente convenzione e secondo le modalità tecnico-esecutive prescritte dagli enti erogatori dei servizi.-


L'inizio e l'ultimazione dei lavori sono determinati mediante verbale redatto in contraddittorio fra il Comune e i proprietari.-


I proprietari si impegnano, inoltre, a concedere l'eventuale allacciamento alle reti tecnologiche e di servizio realizzate, a ditte terze non incluse nell'intervento.-

ART. 6 - OPERE DI URBANIZZAZIONE - TEMPI DI ESECUZIONE.-


I proprietari si impegnano ad iniziare ed ultimare le opere di cui ai precedenti artt. 2 e 5 nei termini previsti dall'art. 4, 4° comma, della legge 28.1.1977, n. 10 e dell'art. 78 della Legge Reg. n. 61/85.-


L'inizio e l'ultimazione dei lavori sono determinati mediante verbale redatto in contraddittorio fra il Comune e i proprietari.-

ART. 7 - COLLAUDO.


Il Comune, su richiesta dei proprietari, sottopone a collaudo tutte le opere di cui ai precedenti artt. 2 e 5, non prima di trenta giorni dall'ultimazione dei lavori e non oltre novanta giorni dalla medesima.-


Per il collaudo, il Responsabile del settore tecnico del Comune  si avvarrà dei Tecnici Comunali o di Liberti Professionisti di sua fiducia.-


Le spese di collaudo, sono tutte a carico dei proprietari.-


In caso di disaccordo sulle risultanze del collaudo, la controversia sarà deferita ad un collegio di tre arbitri nominati: il primo dai proprietari, il secondo dal Comune, il terzo di comune accordo tra le parti e, in caso di mancato accordo, dal Presidente del Tribunale di Venezia.-


I proprietari si impegnano a riparare le imperfezioni e/o completare le opere secondo le risultanze del collaudo entro il termine stabilito dal Il Responsabile del settore tecnico del Comune, assumendo a proprio carico tutte le spese. Scaduto tale termine, ed in caso di persistente inadempienza dei proprietari, il Responsabile del settore tecnico del Comune provvederà d'ufficio imputando le spese a carico dei proprietari medesimi.-


Sono fatte salve le responsabilità per vizi occulti delle opere.-

ART. 8 - MANUTENZIONE DELLE OPERE.


Durante l'esecuzione delle opere e fino alla consegna delle stesse, di cui al successivo art. 14, tutti gli oneri di manutenzione ed ogni responsabilità civile e penale inerente all'attuazione e all'uso dei manufatti previsti od autorizzati, sono a totale carico dei proprietari.-


La manutenzione delle opere non cedute al Comune e soggette a servitù pubblica, di cui al precedente art. 4, resta in perpetuo a carico dei proprietari.-


Qualora all'atto della consegna le opere citate non risultassero in perfette condizioni di agibilità, si applicheranno le disposizioni di cui al penultimo comma del precedente art. 7.-


In ogni caso, entro sessanta giorni dall'accertamento delle difformità e prima che siano decorsi due anni dalla consegna delle opere, il Responsabile del settore tecnico del Comune  può rivalersi nei modi stabiliti dalle leggi vigenti (art. 1667 e seguenti del C.C.).-

ART. 9 - ESECUZIONE PER STRALCI.


Qualora i proprietari intendessero avvalersi della facoltà concessa dalle N.T.A. e dalle Schede di Intervento del Piano Particolareggiato di realizzare gli interventi per stralci funzionali, per ognuno di essi si applicheranno le disposizioni della presente convenzione.-

ART. 10 - CORRESPONSIONE DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE.


I proprietari danno atto:

10.1 - che il valore delle opere contemplate nell'art. 2 della presente convenzione ammonta complessivamente a € _____________ (___________), secondo il computo metrico estimativo, aggiornato alla data della stipula della presente convenzione;

10.2 - che tale valore è superiore all'importo degli oneri di urbanizzazione primaria dovuto alla data della stipula della presente convenzione, in forza della delibera del Consiglio Comunale n. 40 in  data 01.07.1997,  pari a €__________ (____________);

10.3 - che, ai sensi della normativa vigente, nessun conguaglio a carico del Comune è dovuto per oneri di urbanizzazione primaria.-


(In alternativa ai punti 10.2. e 10.3 per la quota di contributo eventualmente eccedente il valore delle opere di urbanizzazione previste:)
10.2 che tale valore è inferiore all'importo degli oneri di urbanizzazione primaria dovuto alla data della stipula della presente convenzione, in forza della delibera del Consiglio Comunale n. ____ in data ______ , pari a €__________________(___________).;

10.3 -  che tale quota di contributo eccedente il valore delle opere di urbanizzazione da eseguire, pari a € _____________(________), sarà corrisposta all'atto di rilascio della concessione o secondo le modalità previste per legge;


(in alternativa ai punti 10.2. e 10.3 per l'eventuale monetizzazione delle opere di urbanizzazione previste, ai sensi dell'art. 3, commi 9 e 10 delle N.T.A. del Piano Particolareggiato:)
10.2 - che i proprietari, ai sensi dell'art. 3, commi 10 e 11 delle N.T.A. del Piano Particolareggiato, provvederanno al pagamento dell'importo complessivo degli oneri di urbanizzazione  primaria, dovuto alla data della stipula della presente convenzione, in forza della delibera del Consiglio Comunale n.____ in data _________ , pari a €________________ (_______);

10.3 - che tale importo sarà corrisposto all'atto di rilascio della concessione o secondo le modalità previste per legge;

10.4 - che è fatto salvo il pagamento del contributo per gli oneri di urbanizzazione secondaria e per il costo di costruzione.-

ART. 11 - CONCESSIONI.


Il Responsabile del settore tecnico del Comune  rilascerà le concessioni edilizie, nel rispetto della vigente normativa urbanistica e di quanto previsto dalle norme del Piano Particolareggiato contestualmente o dopo l'esecuzione delle opere di urbanizzazione, fatti salvi particolari obblighi per i proprietari previsti dalla presente convenzione.

ART. 12 - CONVENZIONE DEFINITIVA


I proprietari si impegnano a stipulare la convenzione definitiva, il trasferimento delle aree e la costituzione delle servitù, entro tre mesi dall'esecutività della deliberazione assunta, per decorrenza dei termini previsti per la loro esecutività.-

ART. 13  CONSEGNA DELLE AREE E DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE.


I proprietari si impegnano a consegnare al Comune le aree e le opere di cui al precedente art. 3, entro novanta giorni dalla delibera con la quale la Giunta Comunale ne formalizzerà la richiesta di acquisizione, ai sensi dell'art. 3, 10° comma della N.T.A. del Piano Particolareggiato, e comunque non prima della conclusione del collaudo con esito favorevole.


Le eventuali opere di urbanizzazione realizzate su superfici di proprietà comunale divengono esse stesse di proprietà comunale, ai sensi dell'art. 934 del C.C., senza alcun indennizzo. La manutenzione ed ogni responsabilità civile e penale inerente all'attuazione e all'uso di tali opere rimangono a carico dei proprietari fino alla consegna al Comune di tutte le opere di urbanizzazione previste dalla presente convenzione.


Le opere non acquisite dal Comune sono soggette a vincolo di destinazione ad uso pubblico pertanto soggette a quanto previsto dall'art. 4 della presente convenzione.

ART. 14 - TRASFERIMENTO A TERZI DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE.


I proprietari si impegnano a trasferire a terzi gli oneri per l'attuazione delle opere di urbanizzazione di cui alla presente convenzione, contestualmente alla stipula dell'atto di compravendita, dichiarandosi fin d'ora quali unici responsabili per l'adempimento e per la buona esecuzione di tutte le opere.-

ART. 15 - CAUZIONE


I proprietari, in relazione al disposto dell'art. 28, 4° paragrafo, 5° comma della L.U. 17.8.1942, n. 1150, modificato dall'art. 8 della Legge 6.8.1967, n. 765, costituiscono, quale garanzia finanziaria per l'adempimento degli obblighi derivanti dalla presente convenzione, fideiussione  bancaria o polizza fideiussoria fino all'ammontare di € -___________ pari a ____% dell'importo presunto delle opere di urbanizzazione di cui agli artt. 2, 3 e 5 della presente convenzione, giusta lettera n.______ in data _________ dell'Istituto  _____________, riducibile a collaudi parziali.-


Tale garanzia sarà vincolata all'adempimento di quanto prescritto ai precedenti artt. 7, 13 e 14.-

ART. 16 - REGIME FISCALE.


Tutte le spese, imposte, tasse inerenti e conseguenti alla presente convenzione, comprese quelle per la convenzione definitiva, sono a carico dei proprietari con richiesta di ogni beneficio  di Legge applicabile alla presente convenzione.-

ART. 17 - ENTRATA IN VIGORE DELLA PRESENTE CONVENZIONE.


La presente convenzione, mentre è fin d'ora impegnativa per i proprietari, diverrà tale per il Comune di Concordia Sagittaria non appena la presente convenzione avrà ottenuto le approvazioni di Legge.


Il Comune si riserva la facoltà di mutare la disciplina urbanistica del comprensorio della presente convenzione ove intervengano particolari e comprovati motivi di interesse pubblico.-


Letto, confermato e sottoscritto.-


IL DIRIGENTE

____________________


I PROPRIETARI

____________________






____________________
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